2. december 2005

Tilleegsaftale mellem regeringen og Kebenhavns Kommune til principaftale om etablering af

Cityring mv.: Principaftale om vejforbindelse (med tunnel) mellem Nordhavn og
Helsingermotorvejen, planmaessige forhold og grundskyld

Kobenhavns Kommune og regeringen onsker, at den igangvaerende byudvikling i Kebenhavns Havn
A/S stytkes, og at Nordhavnen udvikles med bolig- og ethvervsbyggeri. Det forudsatter bedre
tilkerselsforhold til og fra omradet og et nyt plangrundlag.

Vefforbindelse (med tunnel) mellems Nordhavn og Helsingormotorvejen

Kobenhavns Kommune anlagger en vejforbindelse (med tunnel) mellem Helsingormotorvejen og
Nordhavnsomradet med en kapacitet og udformning, der muliggor udvikling af minimum 400.000
etagemeter i Arhusgadeomridet i fra 2008 og 200.000 etagemeter i Ydre Nordhavn (nord for
Arhusgade-omradet) fra 2015, jf. nedenfor. Som bygherre for vejforbindelsen kompenserer
Kobenhavns Kommune togtrafikken for gener 1 anlegsperioden. Nutidsvardien af den samlede
anlegsudgift skonnes til ca. 1,7 mia. kr.

Vejforbindelsen mellem Helsingermotorvejen og Nordhavnsomridet er en forudsztning for
verdiskabelsen i Nordhavnen. Derfor vil det nye arealudviklingsselskab yde et tilskud pa 700 mio. kr. til
vejforbindelsen. Tilskuddet finansieres dels ved udvikling af attraktiv erhvervs- og boligbebyggelse 1
Ydre Nordhavn, dels ved at staten indskyder den tidligere Rigsarkivgrund i Orestad Nord og et
kontanttilskud pa 100 mio. kr. i det nye arealudviklingsselskab. Den samlede nutidsvardi (netto) af de
udviklede arealer m.v. skennes at udgere 700 mio. kr.

Udpikling af Arbusgade-omridet og Ydre Nordhavn (nord for Arhusgade-omridet) samt Rigsarkivgrunden
Kobenhavns Kommune tilvejebringer det nedvendige plangrundlag for Arhusgadeomridet, der bla.
tilgodeser fortsat havnedrift og forudsat rummelighed med mulighed for etablering af minimum
400.000 etagemeter bolig og erhverv, bibeholdelse af havneomradernes attraktivitet, tilstraekkelig
bygherreinfrastruktur samt parkeringsfaciliteter tilvejebragt pa kommercielt grundlag. Endvidere
etablerer Kobenhavns Kommune den nedvendige kommunale vejinfrastruktur til og fra Arhusgade-
omradet. Med en sidan byudvikling af Arhusgade-omradet skannes verdien af Kobenhavns Havn A/S
at udgore 4,3 mia. kr.

Kobenhavns Kommune tilvejebringer under hensyntagen til stationsnarhedsprincippet det nedvendige
planmassige grundlag, der muliggor byudviklingen af yderligere 200.000 etagemeter bolig og erhverv i
Ydre Nordhavn (nord for Arhusgade-omradet) fra 2015, etablerer kollektiv trafikbetjening af omradet
samt den nedvendige vejkapacitet i krydsene ved Sundkrogsgade og Arhusgade.

Af hensyn til en optimering af verdierne i Kobenhavns Havn A/S udvikles Arhusgade—omrédet forst.
Vilkarene for udvikling af Arhusgade—omrédet fastlegges og justeres 1 forhold til udviklingen af Ydre
Nordhavn siledes, at det forudsatte provenu kan realiseres.

Kobenhavns Kommune tilvejebringer plangrundlag, der muliggor etablering af min. 90.000 etagemeter
bolig og erhverv pa den tidligere Rigsarkivgrund i @Qrestad Nord.



Tilbageforsel af grundskyld

Den fra Orestadsloven anvendte model, hvor Kobenhavns Kommune finansierer dele af sine
forpligtelser i forbindelse med anlegget af Metroen ved tilbageforsel af grundskyld fra nyudviklede
omrader, kan viderefores 1 det nye samlede selskab, og modellen udstraekkes til at gelde vedr.
Cityringen.

Kobenhavns Kommune vurderer, at de fremtidige indtaegter fra grundskyld fra det udviklede
Nordhavnsomrade efter udligning vil kunne bidrage med en nutidsveardi pa ca. 0,8 mia.kr., som en del
af Kobenhavns Kommunes bidrag til Cityringen efter en tilsvarende model, som er anvendt i
Orestadsselskabet. Dog siledes at Kobenhavns Kommune garanterer, at belobet er indbetalt senest i
2057, hvor Cityringen forventes tilbagebetalt.

Efter gaeldende lov om Orestad skal Kobenhavns Kommune tilbagefore det merprovenu efter
udligning, som opnas i grundskyld ved de indskudte arealers vardistigning, indtil Orestadsselskabets
gaeld er betalt tilbage. Kobenhavns Kommune og regeringen er enige om at @ndre aftalen, sa
Kobenhavns Kommune forpligtes til at overfore grundskyld til det nye selskab, indtil nutidsvaerdien af
disse betalinger svarer til nutidsvardien af den budgetterede tilbageforte grundskyld 1 Orestadsselskabet.
Nutidsvaerdien af den tilbageforte grundskyld skennes at udgere ca. 2,4 mia. kr. Tilbageforslen af
grundskyld opherer, hvis selskabets gzld er tilbagebetalt, inden tilbageforslen nir op pa dette belab.
Det endelige belgb vil blive fastlagt i forbindelse med etablering af dbningsbalance for det nye
arealudviklingsselskab.

Kobenhavns Kommune forpligter sig til at overfore grundskyld for i alt ca. 3,2 mia. kr. (nutidsvaerdi)
frem til 2057 til det ny selskab. De pracise forhold vedrerende betalinger mv. skal fastlegges endeligt i
forbindelse med etablering af abningsbalance for det nye arealudviklingsselskab.

Orestadsselskabet /S betaler ikke grundskyld af usolgte arealer. Denne ordning forudsattes at blive
opretholdt 1 det nye arealudviklingsselskab.



